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1.总则 

1.1 项目概况 

唐镇 54/1 宗地块商品房项目选址于上海市浦东新区唐镇境内，规划属于唐

镇新市镇，由上海唐镇华飞房地产有限公司投资开发建设。建设项目是商品住宅

项目，项目暂定名为“华飞花苑。根据上海市浦东新区发展和改革委员会《招标

拍卖用地项目可行性研究报告确认意见通知单》[浦发改(张)招投字(2007)第 41

号]批复文件，基地东至唐安路，南至春泉路，西至唐丰路，北至唐龙路。项目

总投资 58738 万元。根据《唐镇新市镇整体规划》(华东建筑设计研究院有限公

司，2006.07)，建设地块规划为二类居住用地，建设项目符合规划的要求。 

建设项目由 19 幢多层住宅(均为 8F)、20 幢低层住宅(1～3F)、1 幢 1～3 层

商业用房以及地下车库、开关站、天然气调压站等公建配套设施组成。项目总占

地面积 101048.3m2，总建筑面积 154708m2(不计容)，其中地上总建筑面积

123910m2(不计容)，地下总建筑面积 30798m2。 

1.2 评价重点 

本项目评价工作重点为： 

(1)项目东面唐安路、南面春泉路、西面唐丰路、北面唐龙路交通噪声对本

项目的影响； 

(2)建设项目与区域规划的相容性及选址合理性分析。 

1.3 评价标准 

本项目污染物排放标准为： 

(1) 《上海市污水综合排放标准》(DB31/199-1997)三级标准；  

(2) 《工业企业厂界噪声标准》(GB12348-90)Ⅱ、Ⅳ类标准； 

(3) 《大气污染物综合排放标准》(GB16297-1996)二级标准； 

(4) 《锅炉大气污染物排放标准》(GB13271-2001)二类区Ⅱ时段标准； 

(5) 《电磁辐射防护规定》(GB8702-88)； 

(6) 《建筑施工场界噪声限值》(GB12523-90)； 
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(7) 《饮食业油烟排放标准》(GB18483-2001)； 

(8) 《上海市饮食服务业环境污染防治管理办法》(2003.10.15)； 

(9) 《上海市扬尘污染防治管理办法》(2004 年 5 月 15 日上海市人民政府令

第 23 号发布)。 

评价环境质量标准为： 

(1) 《中华人民共和国环境空气质量标准》(GB3095-1996)二级标准； 

(2) 《中华人民共和国地表水环境质量标准》(GB3838-2002)Ⅳ类标准； 

(3) 《中华人民共和国城市区域环境噪声标准》(GB3096-93)2、4 类标准。 

2.项目概况 

2.1 工程基本情况 

项目名称：《唐镇 54/1 宗地块商品房项目》 

项目性质：新建 

项目建设单位：上海唐镇华飞房地产有限公司 

项目投资：本项目总投资 58738 万元 

2.2 项目规划设计 

建设项目在地块东侧布置低层住宅，中部和西侧均布置多层住宅，形成空间

的层次感。项目在地块南侧春泉路上开设小区的主出入口，在地块西侧的唐丰路

和东侧的唐安路上开设小区的次出入口，各出入口间通过环形主干道相连接。建

设项目在地块南侧设置商业用房，与南侧居民住宅相呼应，会带来较好的商业效

益。小区多层住宅基本采用三个单元组合的板式组合，低层住宅则采用双拼、多

联等多种形式。建设项目设有 1 座地下停车库，总停车位为 364 辆。 

建设项目设有 1 座 10KV 开关站，内设 4 台 800KVA 变压器，位于基地西侧；

项目设有两座地下水泵房，一座位于地下停车库的南部，另一座位于 16＃与 18

＃住宅楼中间；建设项目设有一座箱式天然气调压站，位于基地东侧出入口的南

侧；建设项目设有 1 个垃圾房，设置在基地西北角。 

本项目拟建造 1 幢商业用房，位于春泉路出入口的西侧。商业用房为 1～3

层的建筑物，商业用房建成后，不招租餐饮项目。 
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商业用房内一层、二层布置为商铺，三层将布置居委、物业、社区管理的办

公室。 

3.项目地区环境概况 

3.1 地区概况 

浦东新区现下设 11 个街道、13 个镇。2002 年，户籍 63.58 万户，籍人口 172.82

万人。其中，农业人口占 15.4%，非农业人口占 84.6%。全区户籍人口平均密度

为每平方公里 3240 人。 

浦东新区加快开放步伐，积极推进功能开发，经济结构不断合理调整和优化

升级，综合经济实现了前所未有的高速增长。至 2002 年，浦东新区总体经济实

力已相当于二十年前的整个上海市。浦东新区经济的高速增长和综合经济实力的

增强，为上海20世纪90年代以来国民经济保持两位数的发展提供了坚实的支撑，

成为上海新的增长点，对推进上海加快建设经济、金融、贸易和航运中心发挥了

重要作用。 

新区通过发展有城区特色的社区服务业，挖掘新的就业岗位，加大对外来人

员就业岗位的置换工作力度，帮助就业困难人员获得基本生活保障。新区开发开

放以来，浦东共创造就业再就业岗位 110 万个，构筑了覆盖全区的职业介绍网和

职业培训网。 

浦东开发开放以来，医疗卫生事业快速发展，开拓了社区卫生服务新方式、

新领域、并努力完善医疗条件，初步形成医保体系和医疗网络。目前，新区共有

医疗机构 51 家，其中综合医院和专科医院各 5 家、街道医院 14 家、乡镇卫生院

17 家，其他医疗机构 10 家。 

3.2 区域环境质量现状 

(1)环境空气质量现状 

2005 年，本市环境空气质量为优良的天数有 322 天，优良率为 88.2%。全年

可吸入颗粒物和二氧化硫同为首要污染物的有 6 天，占总数的 1.6%。可吸入颗

粒物和二氧化氮同为首要污染物的有 1 天，占总数的 0.3%。可吸入颗粒物、二

氧化氮和区域平均降尘量较 2004 年均有下降，二氧化硫和酸雨频率较 2004 年略
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有上升。 

(2)地表水环境质量现状 

中心城区 12 条河道年均水质标识指数在 4.910～8.143 范围内，河道水质标

识指数平均值为 6.521；郊区各河道水质标识指数在 2.000～8.344 范围内，河道

水质标识指数平均值为 6.021。 

与 2004 年相比，中心城区考核河道水质明显改善，水质标识指数平均值从

7.632 下降至 6.521；郊区河道水质有所好转，水质标识指数平均值从 6.232 下降

到 6.021。 

(3)声环境质量现状 

2005 年区域环境噪声达到相应功能的标准要求，但道路交通噪声未能达到

相应功能的标准要求。2005 年区域环境噪声昼间时段的平均等效声级为

57.3dB(A)，较 2004 年上升 0.8dB(A)；夜间时段的平均等效声级为 49.8dB(A)，

较 2004 年上升 0.7dB(A)。主要道路交通干线昼间和夜间时段的平均车流量分别

为 2128 辆/小时和 1094 辆/小时。与 2004 年相比，分别减少了 100 辆/小时和 61

辆/小时。监测结果显示：道路交通噪声昼间时段的平均等效声级为 72.0dB(A)，

较 2004 年下降 0.3dB(A)；夜间时段的平均等效声级为 65.8dB(A)，较 2004 年下

降 0.4dB(A)。 

4.环境质量现状 

4.1 空气环境质量现状 

环境空气质量现状监测点位 

序号 监测点 与项目地的相对方位 

1 地块中央 地块中央 

环境空气现状监测结果显示，项目所在地区SO2、NO2、PM10浓度均符合国

家《环境空气质量标准》(GB3095-1996)中的二级标准。  

4.2 声环境质量现状 
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环境噪声质量现状监测点位 

序号 监测点 与项目地的相对方位 

1 唐安路 项目东侧 

2 春泉路 项目南侧 

3 唐丰路 项目西侧 

4 唐龙路 项目北侧 

5 项目地块中间 地块中间 

环境噪声现状监测结果显示，各监测点的昼、夜间噪声值均能到相应的标准，

建设项目声环境现状较好。 

4.3 水环境质量现状 

水环境监测点位布置 

监测点 监测点 与项目地的相对方位 

1＃ 北茅柴沟(唐丰路～唐安路)河段 基地南侧 

根据监测结果显示，北茅柴沟CODCr、NH3-N、BOD5、DO均达到Ⅳ类水质

标准。 

5.建设项目污染物排放的环境影响 

5.1 大气环境影响 

项目建设后，其废气污染源主要是地下车库排出的汽车尾气、居民厨房排放

的油烟废气。 

居民厨房产生的油烟废气经脱排油烟机净化处理后，由集中专用结构烟道至

建筑物屋顶高空排放。 

地下车库设置机械排风系统，应根据上海市工程建设规范《机动车停车库(场)

环境保护设计规程》(DGJ08-98-2002)中的规定，废气排放口设置在绿化地中，

每小时换气次数>5-8 次/h，并高出地面 2.5m，排放口与住宅楼的距离应保持在

10m 以上，地下车库入口应与周围居民住宅的距离保持 10m 以上。建设项目地

下车库应设置不低于 7 个废气排气筒，使 NOx 的排放速率低于 10.69g/h(根据国

家《大气污染物综合排放标准》中二级标准的规定限值，外推法计算 2.5m 高排

气筒的排放标准)，符合国家《大气污染物综合排放标准》中二级标准的规定限
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值。 

本项目拟建造 1 幢商业用房，位于春泉路出入口的西侧。商业用房建成后，

不招租餐饮项目。 

5.2 水环境影响 

本项目为住宅小区，产生的污水主要为居民住宅及商业配套产生的生活污

水。项目建成后，预计污、废水总排放量为 1346.33m3/d，年排放量为 49.14 万

吨。各污染物年排放总量为：CODCr 147.42t；BOD5 73.71t；SS 171.99t；NH3-N 

12.28t；动植物油 14.74t。 

地下停车库地坪冲洗废水经隔油、沉砂处理，与其他经格栅去除固形物沉淀

处理后的生活污水一起，在达到《污水综合排放标准》(DB31/199-1997)三级标

准后，排入春泉路市政污水管网。 

5.3 声环境影响 

施工期间施工机械设备对周边的噪声影响是暂时的，将随施工期的结束而消

除。施工期间必须切实抓好各项防治措施和管理，将施工期的噪声影响降至最低

程度。 

项目建成后，内部噪声污染源主要是地下车库排风机、水泵房内的水泵、小

高层电梯、10KV 开关站内的变压器、进出基地的车辆等产生的噪声。 

这些设备在设计时应合理布置其位置，使噪声源离开敏感目标一定距离，另

一方面，在项目设计和安装中选用低噪声设备，并采取减振、隔声和消声等控制

措施，可使项目达到《工业企业厂界噪声标准》(GB12348-90)中的Ⅱ类标准，即

昼间≤60dB(A)，夜间≤50dB(A)的限值。 

5.4 固体废物 

运行期产生的固体废物主要为居民及商业用房内产生的生活垃圾、商业垃

圾。 

居民每天产生生活垃圾预计约为 4.48 吨/天，商业垃圾预计为 0.048 吨/天。 

居民及商业用房内产生的生活垃圾、商业垃圾应实行分类、分质袋装化处

理，集中于垃圾箱内，由环卫部门每日清运。 

格栅固废应定期清理，及时联系当地环卫部门外运处理。 
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5.5 电磁辐射影响 

建设项目设一座 10KV 开关站，位于基地的西侧。项目总用电量 4791KW。 

建设项目地块内开关站设置屏蔽装置，并与居住楼之间设置一定的防护距

离，其主变方向应与住宅楼距离保持在 12m 以上，其他方向与住宅楼距离保持

在 8m 以上，建设项目电磁辐射强度较小，通过设置一定的防护距离和采取相应

的屏蔽措施后，可符合《电磁辐射防护规定》(GB8702-88)中的规定和要求。 

6.外环境对建设项目的影响 

6.1 项目声环境 

项目建成后，基地住宅楼会受到周边道路交通噪声的影响。通过 CADNA/A

软件计算，2010 年(建设项目竣工年)基地住宅楼昼间交通噪声影响值为 49.7～

65.6 dB(A)，夜间影响值为 47.3～63.3 dB(A)；2015 年基地住宅楼昼间交通噪声

影响值为 51.0～66.4 dB(A)，夜间影响值为 48.1～64.1 dB(A)。 

通过以上预测分析，项目建成后交通噪声对项目的影响不容忽视，道路沿线

住宅楼声环境受周边道路影响较大，故对建设方和设计单位提出以下建议： 

(1)建议项目在周边适当留出一定距离作为绿化带，绿化带应密植吸声作用

较为显著的阔叶树种和吸声作用大的树冠矮、树叶阔的乔木和灌木绿化林带，减

少道路交通噪声对项目声环境的影响。项目建成后，应按规划设计的要求，落实

好绿化工作，达到相应的绿化率，并做好日常维护管理工作； 

(2)本项目的性质是住宅楼，应采用合适的降噪技术措施和吸声建筑材料，

住宅楼应设置降噪量＞20dB(A)的中空双层玻璃隔声窗，以使其室内噪声满足“民

用建筑隔声设计规范”中住宅室内允许标准。通过隔声作用后，可减少交通噪声

对住宅的影响； 

(3)建设方在房屋销售时，应明确告知购买方，沿道路第一排住宅楼受周边

道路交通噪声影响，住宅楼靠近道路一侧声环境质量有一定程度的超标，请购买

方应特别注意此方面的问题，以免引起不必要的矛盾； 

(4)与交通部门协调，在基地外道路上合理设置交通信号与标志、标线，优

化信号灯配时，科学划分车道和设置专用车道。严格控制机动车辆鸣笛鸣号，避

免在基地附近鸣笛，以避免车辆不必要鸣号产生的额外噪声，并在基地附近路段
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考虑设置限速标志和禁鸣标志。加强机动车运输管理，合理控制道路车流量、车

速和车辆鸣号，避免车辆拥挤，并禁止车辆超速行驶。 

6.2 项目大气环境 

按照《环境影响评价技术导则》的要求，了解基地附近环境空气质量对建设

项目的影响，本报告的大气环境影响评价范围以项目为中心，500m 为半径的圆

周区域。 

通过课题组的实地调查，以项目为中心，500m 为半径的圆周区域内，主要

为农村居民住宅和农田，无工厂企业的排气筒，无集中式废气排放口，故本项目

不进行周围大气环境影响预测。 

7.绿化及居住适宜性 

7.1 绿化 

项目绿地率为 35%，绿地面积为 35366.9m2，以区间绿地为主，辅之以建筑

周围的宅前绿化。绿化率满足《上海市植树造林绿化管理条理》中关于居民小区

绿化率必须大于 30%的规定。 

地块绿化空间结合出入口设置三个中心景观区和沿“S”形主干道的带状景

观区域。景观通道将构筑小区的环境特征，由林荫休闲大道、主题雕塑、喷泉和

休闲平台组成，与主入口区域浑然一体。“S”形主干道区域绿化景观则具有明确

的导向性，景观符合导向要求，强调绿化的韵律感和观赏性。 

7.2 居住环境生态适宜性 

本项目的生态适宜性综合评价得分为 83 分，相应于花园住宅区。 

8.公众参与 

8.1 目的 

为了解与建设项目有关的人群对本项目建设前、建设中和建设后的环境问题

的要求和认识，对受工程建设影响的区域进行了公众意见征询，以便在环评工作

中全面考虑公众的意见，吸取有益的建议，使项目的规划设计和平面布置更完善

和合理，制定的环保措施和管理措施更符合环境保护的要求，使项目的社会效益

得到更大限度的发挥。 
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8.2 调查范围及对象 

根据本项目的环境影响特点和沿线区域各敏感目标的规模和地理位置特征，

本项目选取了地块区域内的部分居民、路人为代表进行公众参与调查。调查范围

为项目周边地区。由于项目南侧春泉路、西侧唐丰路尚未建成，故项目调查范围

集中在项目东侧区域。 

8.3 调查方法及内容 

本次调查采用网上公示、现场发布公告以及现场发放公众意见调查表的形式

进行。 

本项目于 2007 年 6 月 6 日进行了第一次网上公示，具体网址为：

(http://www.cep6999.com/gongshi_10.htm)(见图 11－1)，网上公示的内容包括工程

概况、项目建成前后可能产生的影响以及公众调查表。后于 2007 年 6 月 19 日由

本课题组人员至现场发布了《唐镇 54/1 宗地块商品房项目环境影响评价信息公

告》(见图 11－2)，之后，本课题组组织了人员至项目建设地，对项目区域周围

可能受影响的单位、居民、家庭代表等进行了现场调查，再次向被调查人群介绍

了项目工程概况以及项目建成前后可能产生的影响，然后让可能受影响的人发表

各种看法，最后综合公众意见进行统计汇总。 
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项目网上公示图片 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

现场布告公示图片 
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·对于本项目是否认可；如果反对，则提出主要的反对意见； 

·本项目的建设可能对周围环境造成的影响； 

·对本项目环境保护措施的合理化建议； 

·其他一些有关环境保护方面的想法和建议。 

公众参与环境影响调查问卷见下表。 

表 11－1   唐镇 54/1 宗地块商品房项目环境影响评价公众参与意见调查表 

项目名称 唐镇 54/1 宗地块商品房项目 

建设地点 上海市浦东新区唐镇虹 54/1 宗地块 

被调查人情况 

1.姓名：＿＿＿＿＿＿＿      联系方式：＿＿＿＿＿＿＿ 

2.性别：  □男      □女 

3.年龄：□20 岁以下  □20-30 岁  □30-40 岁  □40-50 岁  □50-60 岁   □60 岁以上 

4.居住地： □建设项目附近       □其他 

5.文化程度： □大学以上    □大专   □中学    □小学     □文盲 

6.职业：□工人    □农民    □学生   □机关干部    □科教文卫     □个体经营

□商界    □待业    □其它 

项目概况：为了塑造一个具有优美环境、有文化内涵的住宅小区，营造一个适居的人性化

生活空间，上海唐镇华飞房地产有限公司决定投资 58738 万元，在浦东新区唐镇虹 54/1 宗

地块建造多层、低层商品住宅。项目地块东至唐安路，南至春泉路，西至唐丰路，北至唐

龙路。 

请你就以下问题进行回答：  

1.您是否已经知道这里将要进行《唐镇 54/1 宗地块商品房项目》的建设工程？ 

A.知道          B.不知道 

2.您认为该项目作为住宅小区，周围环境不理想的是： 

A.环境空气      B.环境噪声        C.地面水         D.其他 

3.您认为项目的建设是否会使周围的环境受到污染？ 

A.受到污染      B.未受到污染    C.不知道 

4.项目建设您最关心的问题是 

A.可以带来新的就业机会          B.引发新的环境问题    

C.生活习俗的改变                D.其他                

5.您对本项目建设的态度 

A.支持          B.不支持        C.不表态 

6.请谈谈您对本项目建设的意见，要求和建议： 
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8.4 结果统计 
公众参与调查发放表格 60 份，收回 53 份，调查意见统计结果见下表。 

公众参与调查结果统计表 

统 计 结 果 
序号 内     容 

A B C D

1 

1.您是否已经知道这里将要进行《唐镇 54/1 宗地块商品房项

目》的建设工程？ 

A.知道         B.不知道 

15 39 － －

2 
2.您认为该项目作为住宅小区，周围环境不理想的是： 

A.环境空气     B.环境噪声      C.地面水      D.其他 
14 30 6 18

3 
3.您认为项目的建设是否会使周围的环境受到污染？ 

A.受到污染     B.未受到污染    C.不知道 
23 29 2 －

4 
4.项目建设您最关心的问题是 

A.就业机会     B.环境问题     C.生活习俗     D.其他 
16 18 13 9

5 
5.您对本项目建设的态度 

A.支持         B.不支持        C.不表态 
36 4 14 －

6 6.请谈谈您对本项目建设的意见，要求和建议： － － － －

备注：本次调查过程中，有调查对象在调查题中选出多个答案，故统计结果统计了全部

的选项。 

统计结果表示：通过现场公告以及网上公示等措施，被调查人员对本项目的

建设有一定的了解，有 66.7%的被调查人员对项目的建设表示支持，被调查人员

大多数认为本项目作为住宅小区，环境噪声问题可能成为小区的主要环境矛盾，

希望建设方和政府有关部门能够切实加强噪声治理和管理。同时，大多数人认为

项目的建设能够带来新的就业机会、引发新的环境问题、改变现有的生活习俗，

希望项目能改善周围环境，多增添绿化，尽量不要影响交通，避免夜间施工，并

且能严格控制噪声以及大气的污染。公众参与调查过程中，有 4 位被调查者不支

持本项目建设，通过课题组回访，4 位被调查者均认为项目地块位置不理想，交

通不便，春泉路现状有生产企业，对项目有一定的影响。因此，政府相关部门应

根据规划，尽快落实生产企业的搬迁、开通公交线路，确保建设项目的顺利建设

和开发。 
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9.建议 

(1)开关站、水泵房、地下车库排气筒等小区公建设施应作美观处理； 

(2)加强宣传工作，做好生活垃圾的袋装化和分类收集工作； 

(3)垃圾房专人管理，定期清洗，做好灭蚊蝇和除臭气工作，减少对周围人

群办公和生活的影响；  

(4)风机、水泵、开关站等设备要派专人管理，定期维护，避免事故的发生； 

(5)建议建立稳定的物业管理机构，保证环保设施和环境管理措施的落实。 

10.结论 

《唐镇 54/1 宗地块商品房项目》选址合理，符合地区规划，项目设计完善，公

建设施布局合理，在采取一定的环保治理措施后，可使小区对外环境的影响，以

及外环境对小区的影响均可降低到最低的程度，因此，从环保的角度分析，该项

目在当地的建设是可行的。 
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